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MAGDEN/AG 
Moderne 2.5-Zi-Whg. mit Balkon und Lift 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Inklusive Tiefgaragenplatz und Keller 
 

 

CHF 635‘000.— 
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Lage  
 

M A G D E N 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
Magden  liegt zwischen Rheinfelden im unteren Fricktal und Maisprach im oberen Baselbiet, in 
klimatisch und topographisch günstiger Lage in einer geschützten Mulde. Magden ist durch die 
einmalige Umgebung mit den sanften Hügeln und den zahlreichen Obstbäumen sowohl als 
Wohngemeinde wie auch als Naherholungsgebiet gleichermassen geschätzt. 
 
Ein kulturelles Leben mit vielen aktiven Vereinen zeugen von einer echten Dorfgemeinschaft. 
 
Verkehrsverbindungen 
 
Postautolinie 100:  Gelterkinden – Rickenbach – Buus – Maisprach – Magden  

- Rheinfelden, innerhalb von 10 Minuten an den SBB- 
Bahnhof Rheinfelden. 

 
Hauptstrasse:   Rheinfelden – Sissach oder Rheinfelden – Gelterkinden 
 
Autobahn:   A3 Anschluss in Rheinfelden (3 Minuten). Basel in  
    15 Minuten und Zürich in 40 Minuten erreichbar. 
 
Bildung 
 
Kindergarten:   5 Kindergärten im Ort 
Primarschule:   wird im Ort unterrichtet 
Oberstufen:   befinden sich in Rheinfelden 
 
Einkaufsmöglichkeiten 
 
Es sind gute Einkaufsmöglichkeiten vorhanden: Bank, Post, Coop-Center, Bäckerei,  
Metzgerei, Apotheke, Vinothek und viele kleinere Läden. Die Migros befindet sich im nahen 
Rheinfelden. 
 
Finanzen 
Magden hat einen aktuellen Steuerfuss von 95 %, was unter dem kantonalen Durchschnitt liegt. 
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Objekt 
 

 
Die sonnige 2.5-Zimmer Attikawohnung im 3. OG mit Balkon ist 
zentral gelegen. Zu Fuss sind Sie in wenigen Minuten bei 
Einkaufsmöglichkeiten und ÖV.  
 
Die Zimmeraufteilung ist grosszügig und zweckmässig umgesetzt. Mit 
überdurchschnittlicher Raumhöhe, ist ein behagliches Wohnklima 
gegeben. Die Küche und Badezimmer sind mit gehobener 
Ausstattung versehen und Sie geniessen in der ganzen Wohnung eine 
angenehme Fussbodenheizung. 
 
Die Wohnung ist zudem barrierefrei. Mit dem Lift von der Tiefgarage bis 
ins Stockwerk. Hier können Sie wohnen bleiben bis ins hohe Alter. 
 
Tiefgaragenplatz und Keller sind im Preis inbegriffen. 
 

Die Wohnung befindet sich in einem Mehrfamilienhaus mit sechs 
Parteien. Dieses wurde im Jahr 1998 in Massivbauweise mit Satteldach 
erstellt. 
 
 

Adresse:   Bachweg 17, 4312 Magden 
 
Objektdaten:  Wohnfläche:  ca. 74 m² 
    Zimmer:   2.5 
    Bad/WC:   1 
    Balkon:   1 (9.60 m²) 
    Lift:    ja 
 
    Fussbodenheizung: ja 
    Heizung:   Öl 
 
    Baujahr:   1998 
    Stockwerk:   3 
    Keller:   1 (im Preis inkl.) 
    Tiefgaragenplatz: 1 (im Preis inkl.) 
 

    Renovationen:  CHF 25'000.— (2022 Bad) 
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Impressionen    
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Grundriss    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

(nicht massstabgetreu) 
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Raumbeschrieb    
 

 

       Wohnfläche: Nutzfläche: 
 
 
 

Gang :    ca.   6.90 m² 
 
Réduit:    ca.   4.80 m² 

 
Küche:    ca. 12.50 m² 

 
Wohnen:    ca. 26.00 m² 
 
Zimmer 1:    ca. 16.70 m² 

 
Dusche/WC:    ca.   7.20 m² 

 
  Terrasse:       ca.    9.60 m² 
   
 
 
  Keller:        ca.    8.00 m² 
 

Total Netto-Wohnfläche:  ca.    74.10 m² ca.      17.60 m² 
 
Total Brutto-Wohnfläche : ca.    94.40 m² 
 

 

 

 

 

Nebenkosten inkl. PP:    ca. CHF 344.--/Mt.  
Erneuerungsfonds:    ca. CHF   58.--/Mt. 
 
Erneuerungsfondsstand für das ganze Haus:  CHF 72'669.-- per 31.12.2024  
Erneuerungsfondsstand für die Tiefgarage CHF 10'821.— per 31.12.2024 
Erneuerungsfonds Whg. und PP: CHF 10'138.— per 31.12.2024 
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Situationsplan    
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Grundbuchauszug    
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Gebäudedaten Haus     
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Gebäudedaten Haus         
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Gebäudedaten Tiefgarage        
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Über uns    
 
 

Wünschen Sie ein persönliches Gespräch oder eine unverbindliche 
Besichtigung, dann stehe ich Ihnen gerne zur Verfügung: 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JETZER IMMOBILIEN GMBH, Marktgasse 6, 4310 Rheinfelden 
Telefon: +41 (0) 61 836 20 00 
Handy: +41 (0) 79 767 70 01 
E-Mail: jetzer@jetzerimmobilien.ch 

 

Meine Angebote finden Sie auf 
www.jetzerimmobilien.ch 

 
Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur für den Empfänger bestimmt und dürfen ohne meine 
Zustimmung weder kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfügung gestellt werden. 
 
Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhältnis abgeleitet werden. Ebenso werden sämtliche 
Ansprüche bezüglich allfälliger Provisions- oder Maklergebühren von der Eigentümerschaft und von 
JETZER IMMOBILIEN GMBH abgelehnt. 
 
Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. 
Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schätzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen. 
Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot. 
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