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ROHR/AG 
Barrierefreie Wohnung im 1. OG mit Lift 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

Inkl. AEH-Platz, Keller und separater Waschraum 
 

 

 

 

CHF 625’000.— 
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Objektdaten 
 

 
 

Adresse: 
 

Siebenmatten 17, 5032 Rohr/AG 
 

 
Objektdaten:  

 

Wohnfläche:     ca. 90 m² 
Nutzfläche:      ca. 28 m² 
Grundstückfläche:    693 m²  
Zimmer:      3.5  
Gäste-WC:      1 
Bad/WC:      1 
 
Baujahr:      1994 
Balkon:      ja ca. 15 m² 
Schwedenofen:     ja 
Lift:       ja  
Keller:      1 im Preis inbegriffen 
Sep. Waschraum:    1 im Preis inbegriffen 
AAP in Tiefgarage:    1 im Preis inbegriffen 
 
Photovoltaikanlage:    für Strom ganzes Haus  
Wärmeerzeugung:    Gas-Heizung 
Wärmeverteilung:    Fussbodenheizung 
 
NK WG inkl. Erneuerungsfonds:  ca. CHF 4'340.--/Jahr 
NK Garagenplatz inkl. EF:   ca. CHF 424.--/Jahr 
Stand EF per 31.12.2024:   CHF 65’456.-- 
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Objektbeschrieb    
 

 
Das Objekt befindet sich in attraktiver und gut angebundener Lage. In wenigen 
Minuten erreichen Sie zu Fuss Supermärkte, Bäcker, Cafés und öffentliche 
Verkehrsmittel. Die Nähe zu Aarau-Stadt macht das Wohnen zusätzlich reizvoll – ob 
für Spaziergänge, Joggingrunden oder einfach zur Erholung. 
 
Diese gepflegte und gut geschnittene 3.5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss 
mit Lift, bietet ein komfortables Zuhause für Paare oder anspruchsvolle Singles. Sie 
überzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, moderne Ausstattung und 
attraktive Lage.  
 
 
Highlights: 
 
-Grosszügige 3.5-Zimmer mit optimaler Raumaufteilung 
 
-Sonniger Balkon – ideal für entspannte Stunden im Freien 
 
-Moderne Fussbodenheizung für angenehmes Raumklima 
 
-Schwedenofen im Wohn-/Esszimmer 
 
-Lift im Haus – barrierefreier Zugang zu allen Etagen 
 
-Bad mit Wanne & Dusche und zusätzliches Gäste-WC 
 
-Separater eigener Waschraum im UG im Preis inklusive 
 
-Tiefgaragenplatz und Keller im Preis inklusive 
 
-Photovoltaikanlage – Stromversorgung für das Haus nachhaltig und kostenbewusst 
 
-Zentrale Lage – Einkaufsmöglichkeiten in Gehdistanz 
 
-Nähe zu Aarau – gute Anbindung und Naherholung in Reichweite 
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Impressionen    
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Impressionen    
 

 

 

 

        Bad mit Wanne und Dusche 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     Gäste-WC 
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Grundriss    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
(nicht massstabgetreu) 
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Raumbeschrieb    
 

 

     Wohnfläche:   Nutzfläche: 
 

 

       Bad:    ca.   4.67 m² 
 
       Flur:    ca.   6.94 m² 

 
       Gäste-WC:   ca.   2.05 m² 
 
       Küche/Essen:  ca. 21.45 m² 
 
       Wohnen:   ca. 23.05 m² 
 
       Zimmer 1:   ca. 16.21 m² 

 
       Zimmer 2:   ca. 11.11 m² 
 
 
       Balkon:   ca.    5.00 m²  ca. 10.00 m² 
       Total Sitzplatz ca. 15.00 m² 
 

        Keller:        ca.   7.00 m² 
 
       Waschraum:       ca.  11.00 m² 
 
 

       Total Wohnfläche: ca.  90.48 m² 
       Total Nutzfläche:      ca. 28.00 m² 
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Situationsplan    
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

mailto:jetzer@jetzerimmobilien.ch


 

 

 

 

 

JETZER IMMOBILIEN GMBH                jetzer@jetzerimmobilien.ch                         Tel. 061 836 20 00 

 
 

Grundbuchauszug      
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Gebäudedaten Haus    
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Gebäudedaten Haus    
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Über uns    
 
 

Wünschen Sie ein persönliches Gespräch oder eine unverbindliche 
Besichtigung, dann stehe ich Ihnen gerne zur Verfügung: 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

JETZER IMMOBILIEN GMBH, Marktgasse 6, 4310 Rheinfelden 
Telefon: +41 (0) 61 836 20 00 
Handy: +41 (0) 79 767 70 01 
E-Mail: jetzer@jetzerimmobilien.ch 

 

Meine Angebote finden Sie auf 
www.jetzerimmobilien.ch 

 
Die in dieser Dokumentation vorliegenden Informationen sind nur für den Empfänger bestimmt und dürfen ohne meine 
Zustimmung weder kopiert noch irgendwie auf elektronische Art Dritten zur Verfügung gestellt werden. 
 
Aufgrund der Zustellung dieser Dokumentation kann keinerlei Auftragsverhältnis abgeleitet werden. Ebenso werden sämtliche 
Ansprüche bezüglich allfälliger Provisions- oder Maklergebühren von der Eigentümerschaft und von 
JETZER IMMOBILIEN GMBH abgelehnt. 
 
Alle Angaben und Masse sind ohne Gewähr. Irrtum und Änderungen vorbehalten. 
Der ausgeschriebene Preis ist ein reeller Schätzwert. Je nach Angebot und Nachfrage kann sich dieser dem Markt anpassen. 
Vorbehalten bleibt jeweils der Verkauf an das beste Angebot. 
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